
Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego 
Data 
sporządzenia 
prospektu 13.03.2026 

PROSPEKT INFORMACYJNY 

CZĘŚĆ OGÓLNA 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 
 

DANE DEWELOPERA

Deweloper
CENTRUM INVEST  

SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ  
W KRZESZOWICACH 

KRS: 0000292929 
Działalność prowadzona w formie spółki z o.o.

Adres

UL. Rynek 10 A, 32-065 Krzeszowice

Numer NIP i REGON 5130150019 120557250

Numer telefonu
601 83 63 16

Adres poczty elektronicznej
bazarnik@pro.onet.pl

Numer faksu
-

Adres strony internetowej 
dewelo-pera https://centruminvest.com.pl/

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile 
istnieją, trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres
-----------------------------------------

Data rozpoczęcia
----------------------------------------

Data wydania decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie -----------------------------------------
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HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA

mailto:bazarnik@pro.onet.pl
https://centruminvest.com.pl/


III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO43) 

1)  
Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 

 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

Adres
-----------------------------------------

Data rozpoczęcia
-----------------------------------------

Data wydania decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie -----------------------------------------

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

Adres
-----------------------------------------

Data rozpoczęcia
-----------------------------------------

Data wydania decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie -----------------------------------------

Czy przeciwko 
deweloperowi prowadzono 
lub prowadzi się 
postępowania egzekucyjne 
na kwotę powyżej 100 000 
zł

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono ani nie prowadzi się 
postępowania egzekucyjnego na kwotę powyżej 100 000 zł

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer działki 
ewidencyjnej i numer obrębu 
ewidencyjnego1)

Adres: ul. Miękińska, 32-065 Krzeszowice 
Dz. nr 1746 po podziale: dz. nr 1746/1, 1746/2,  

Dz. nr 44/11 po podziale: dz. nr 44/18, 44/19 
Nr obr. ewid.: 120606_4.0001; Obręb: Krzeszowice

Numer księgi wieczystej
KR2RK/00029876/7 obejmująca: budynek nr 72A (dz. nr 44/18), budynek nr 72 (dz. nr 
44/19), budynek nr 74A (dz. nr 1746/1), budynek nr 74 (dz. nr 1746/2) 

KR2K/00055287/2 – droga dojazdowa na prawie bezpłatnej i nieograniczonej czasem 
służebności gruntowej polegającej na prawie przejazdu i przechodu całą szerokością i 
długością działki nr 44/9, na rzecz każdoczesnych właścicieli i posiadaczy działki nr 44/1 
poł. w Krzeszowicach obj.KR2K/40335/6.

Istniejące obciążenia hipoteczne 
nieruchomości lub wnioski 
o wpis w dziale czwartym 
księgi wieczystej

NIE DOTYCZY
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43) 
Część III w brzmieniu ustalonym w załączniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, która weszła w życie z dniem 
24 września 2023 r. 
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W przypadku braku księgi 
wieczystej informacja 
o powierzchni działki i stanie 
prawnym nieruchomości2)

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczące obiektów 
istniejących położonych 
w sąsiedztwie inwestycji 
i wpływających na warunki życia3)

NIE DOTYCZY 

Akty planowania 
przestrzennego i inne akty 
prawne na terenie 
objętym przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym

Plan ogólny gminy Plan ogólny gminy - brak 
Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego gminy Krzeszowice 
Uchwała nr XXXVII/458/2017 
Data uchwalenia: 2017.11.23 
Dokument zmieniający: MPZP Nr: XXVI/
268/2020 
https://edziennik.malopolska.uw.gov.pl/
WDUK/2017/8942/akt.pdf 
Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego Miasta 
i Gminy Krzeszowice  
Uchwała nr LXIX/744/2023 
Data uchwalenia: 2023.11.30

Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne4)

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla terenu 
objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu MN1.1- tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (tj. zabudowa jednorodzinna 
w układzie wolnostojącym, bliźniaczym, 
szeregowym lub grupowym)

Maksymalna 
intensywność zabudowy

Powierzchnie nowo wydzielanych działek: 
a) w terenach MN1.1 powierzchnia nowo 
wydzielanych działek nie może być 
mniejsza niż: dla zabudowy wolnostojącej – 
700 m2, dla zabudowy bliźniaczej – 500 m2, 
dla zabudowy szeregowej – 400 m2

Maksymalna i minimalna nadziemna 
intensywność zabudowy

maksymalna nadziemna intensywność 
zabudowy wynosi 0,9 a minimalna 0,01

Maksymalna powierzchnia 
zabudowy

45% terenu inwestycji

Maksymalna wysokość zabudowy obiekty przeznaczenia podstawowego – 10,5 
m, obiekty gospodarcze, garaże – 6 m

Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej 25% terenu inwestycji

Minimalna liczba miejsc 
do parkowania

Należy zapewnić minimalną ilość miejsc 
postojowych (m.p.), zlokalizowanych w 
obrębie terenu inwestycji, wliczając w bilans 
również miejsca postojowe w garażach, 
stosownie do poniższych wymogów: 2 m.p./ 
budynek mieszkalny lub 1 m.p./mieszkanie 
oraz dodatkowo 1m.p /100 m2 powierzchni 
użytkowej przeznaczonej pod usługi o ile 
takie występują, zgodnie z przeznaczeniem 
dopuszczalnym
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2)  

W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości. 
3)  

W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 
4)  

Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały) w sprawach: 
1) dotyczących Inwestycji, Inwestycji Towarzyszących oraz obszaru otoczenia CPK, 
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej, 
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-

nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu 
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów), 

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody, 
5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją, 
6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania, 
7) uznania zabytku za pomnik historii, 
8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 
9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, 

ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych. 

Warunki ochrony środowiska 
i zdrowia ludzi, przyrody i 
krajobrazu

Cały obszar planu znajduje się w terenie 
ochrony pośredniej strefy ochronnej ujęcia 
wody powierzchniowej z rzeki Rudawy, 
ustanowionej Rozporządzeniem Nr 1/2011 
Dyrektora Regionalnego Zarządu 
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 6 
lipca 2011 r. (w sprawie ustanowienia strefy 
ochronnej dla ujęcia wody powierzchniowej 
z rzeki Rudawy); na terenie ochrony 
pośredniej strefy ochronnej ujęcia wody, 
zgodnie z powołanym Rozporządzeniem 
oraz wprowadzonymi zmianami 
Rozporządzeniem Nr 4/2011 z dnia 
12 października 2011 roku oraz Nr2/2012 z 
dnia 18 lipca 2012 roku. 
Na obszarze planu obowiązuje 
Rozporządzenie Nr 4/2014 Dyrektora 
Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej 
w Krakowie z dnia 16 stycznia 2014 roku w 
sprawie warunków korzystania z wód 
regionu wodnego Górnej Wisły.

Wymagania dotyczące 
zabudowy i zagospodarowania 
terenu 
położonego na obszarach 
szczególnego zagrożenia powodzią

NIE DOTYCZY
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Warunki ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków 
oraz dóbr kultury współczesnej NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczące ochrony 
innych terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
na podstawie przepisów odrębnych

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie komunikacji

Określa się zasady obsługi komunikacyjnej 
obszaru planu poprzez podstawowy i 
uzupełniający układ dróg publicznych i 
niepublicznych, oznaczony na rysunku planu 
w liniach rozgraniczających tereny: 
1) dróg publicznych o znaczeniu 
podstawowym, który umożliwia połączenia 
obszaru objętego planem z zewnętrznym 
układem komunikacyjnym oraz zapewnia 
główne powiązania wewnątrz obszaru planu; 
układ obejmuje (w całości, lub w części 
objętej granicami planu): 
a) KDGP – droga główna pospieszna (droga 
krajowa nr 79), 
b) KDZ – drogi zbiorcze (drogi powiatowe 
2121K, 2125K, 1076K, 2126K, 2127K); 
2) układ drogowy uzupełniający, 
obsługujący obszar planu: 
a) KDL – drogi lokalne (drogi powiatowe 
2194K, 2292K, 2188K i drogi gminne), 
b) KDD1, KDD2 – drogi dojazdowe (drogi 
gminne), 
3) KDW – drogi wewnętrzne. 
2. Droga klasy KDGP realizuje powiązania 
tranzytowe i zewnętrzne obszaru planu, 
odcinki dróg i ulic klas KDZ realizują 
powiązania zewnętrzne i wewnętrzne 
obszaru planu, natomiast odcinki dróg i ulic 
klas KDL, 
KDD1, KDD2 oraz drogi KDW – jego 
powiązania wewnętrzne.
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Warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie 
infrastruktury technicznej

1. Zasady dotyczące całego obszaru 
planu: 
1) ustala się możliwość budowy, rozbudowy 
i przebudowy istniejących sieci uzbrojenia, 
urządzeń i obiektów infrastruktury 
technicznej; 
2) w przypadku nowego przebiegu sieci, 
bądź zmiany technologii przesyłu dopuszcza 
się likwidację dotychczasowych odcinków 
sieci; 
3) w przypadku zmiany przebiegu sieci, 
bądź technologii przesyłu wyznaczone na 
rysunku planu strefy techniczne, które mają 
oznaczenie informacyjne, mogą ulec 
zmianie zgodnie z przepisami odrębnymi; 
4) zagospodarowanie w wyznaczonych 
informacyjnie strefach na rysunku planu 
zgodnie z przeznaczeniem terenu w planie, 
przy uwzględnieniu przepisów odrębnych; 
5) dopuszcza się prowadzenie nowych 
ciągów uzbrojenia oraz lokalizowanie 
obiektów i urządzeń w obrębie linii 
rozgraniczających istniejących dróg 
publicznych, zgodnie z przepisami 
odrębnymi. 
2. Ustala się zasady w zakresie 
zaopatrzenia w wodę: 
1) system wodociągowy powinien zapewnić 
odbiorcom dostarczanie wody w 
wymaganych standardach w zakresie ilości i 
jakości wody; 
2) sieć wodociągowa powinna zapewniać 
wymagania zapewniające ochronę 
przeciwpożarową, zgodnie z przepisami i 
normami obowiązującymi w zakresie 
ochrony przeciwpożarowej. 
3. Ustala się zasady odprowadzania i 
oczyszczania ścieków oraz wód 
opadowych: 
1) na całym obszarze planu możliwe jest 
odprowadzenie ścieków do: 
a) systemu zbiorczej kanalizacji, 
b) w granicach terenu i obszaru górniczego 
utworzonego dla wód leczniczych 
„Krzeszowice I” gromadzenie i 
odprowadzanie ścieków powinno się 
odbywać zgodnie z przepisami odrębnymi; 
zabrania się rozsączkowania ścieków, w tym 
poprzez studnie chłonne, budowy 
przydomowych oczyszczalni ścieków z 
rozsączkowaniem, zrzutu ścieków do 
cieków powierzchniowych, zbiorników 
wodnych lub rowów melioracyjnych, 
c) w terenach wchodzących w skład 
aglomeracji „Krzeszowice” oraz 
znajdujących się w granicach głównego 
zbiornika wód podziemnych wieku 
triasowego, tzn. GZWP Nr 454 „Olkusz - 
Zawiercie”, do czasu realizacji kanalizacji 
zbiorczej możliwe jest odprowadzenie 
ścieków do szczelnych zbiorników na 
nieczystości; dopuszcza się indywidualne 
systemy oczyszczania ścieków i 
odprowadzania ich do wód 
powierzchniowych, zgodnie z 
ograniczeniami wynikającymi z przepisów 
odrębnych i Rozp. Nr 4/2014 
Dyrektora RZGW w Krakowie z dnia 16 
stycznia 2014 r. w sprawie warunków 
korzystania z wód regionu wodnego Górnej 
Wisły, 
d) w terenach znajdujących się poza  7



Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla działek lub 
ich fragmentów, znajdujących 
się w odległości 
do 100 m od granicy terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym5)

Przeznaczenie terenu Od północnej i wschodniej strony – 
nieruchomości otoczone działkami o 
oznaczeniu MN1.1. (tereny zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej i 
jednorodzinnej) oraz sąsiadują z drogą 
oznaczoną jako KDZ (tereny komunikacji 
drogowej, droga powiatowa, o szerokości 
minimum 20 m). Na wschód od drogi 
znajduje się niewielka rzeka oznaczona jako 
woda powierzchniowa płynąca. Od strony 
południowej i zachodniej nieruchomości 
otoczone są terenami oznaczonymi jako ZE1 
(tereny zieleni nieurządzonej, lokalnej 
ochrony powiązań przyrodniczych), a także 
terenem oznaczonym jako granice obszaru i 
terenu górniczego „Krzeszowice I” i jako 
granice obszaru złoża „Krzeszowice I” – wg 
dokumentacji hydrogeologicznej z 1983 r.; 
granica projektowanego obszaru górniczego 
ujęcia wód leczniczych: Zdrój Główny R-2, 
S-2, regulowane przez odrębne przepisy 
m.in. prawo geologiczne i górnicze. granice 
udokumentowanego złoża „Krzeszowice I” 
WL 7922, wody lecznicze i mineralne; 
prowadzenie działalności wydobywczej ze 
złoża należy realizować zgodnie z koncesją 
nr 10/2000 z dnia 31.10.2000 roku oraz 
przepisami odrębnymi. 
W zakresie ochrony środowiska, przyrody i 
krajobrazu MPZP nakazuje ochrony 
istniejących zadrzewień, pielęgnacji i 
uzupełnień nasadzeń w celu ochrony gleb 
przed erozją w terenach oznaczonych 
symbolem ZE – tereny zieleni 
nieurządzonej, lokalnej ochrony powiązań 
przyrodniczych. 
Tereny oznaczone jako ZE1 mają 
następujące przeznaczenie podstawowe: 
tereny otwarte nie zainwestowane, 
obejmujące zadrzewienia, zakrzewienia (w 
tym śródpolne i przywodne) pełniące ważną 
rolę połączeń w systemie powiązań 
przyrodniczych; nieużytki bądź użytkowane 
rolniczo jako łąki i pastwiska. Dopuszcza się 
także ich przeznaczenie jako: 1) grunty 
rolne, sady; 2) użytki zielone; 3) nie 
wydzielone liniami rozgraniczającymi wody 
otwarte z bezpośrednią ich otuliną 
biologiczną; 4) rowy odprowadzające 
okresowe wody opadowe; 5) urządzenia 
regulacyjne i zabezpieczające w korytach 
cieków wodnych; 6) drogi wewnętrzne, 
dojazdy, ciągi pieszo-jezdne, trasy 
rowerowe, ciągi piesze; 7) sieci, obiekty i 
urządzenia infrastruktury technicznej oraz 
gospodarki wodnej. Wprowadza się zakaz 
realizacji nowych obiektów kubaturowych. 
Utrzymuje się istniejącą zabudowę na 
warunkach podanych w ustaleniach § 
7.ust.1.pkt.2 MPZP.

Maksymalna 
intensywność zabudowy

Powierzchnie nowo wydzielanych działek: 
a) w terenach MN1.1 powierzchnia nowo 
wydzielanych działek nie może być 
mniejsza niż: dla zabudowy wolnostojącej – 
700 m2, dla zabudowy bliźniaczej – 500 m2, 
dla zabudowy szeregowej – 400 m2

Maksymalna i minimalna nadziemna 
intensywność zabudowy

maksymalna nadziemna intensywność 
zabudowy wynosi 0,9 a minimalna 0,01
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5)  

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”. 

Maksymalna powierzchnia 
zabudowy

45% terenu inwestycji

Maksymalna wysokość zabudowy obiekty przeznaczenia podstawowego – 10,5 
m, obiekty gospodarcze, garaże – 6 m

Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej 25% terenu inwestycji

Minimalna liczba miejsc 
do parkowania

Należy zapewnić minimalną ilość miejsc 
postojowych (m.p.), zlokalizowanych w 
obrębie terenu inwestycji, wliczając w bilans 
również miejsca postojowe w garażach, 
stosownie do poniższych wymogów: 2 m.p./ 
budynek mieszkalny lub 1 m.p./mieszkanie 
oraz dodatkowo 1m.p /100 m2 powierzchni 
użytkowej przeznaczonej pod usługi o ile 
takie występują, zgodnie z przeznaczeniem 
dopuszczalnym

Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji 
o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji celu publicznego dla 
terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym w przypadku 
braku miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego

Funkcja zabudowy 
i zagospodarowania terenu

Sposób użytkowania obiektów 
budowlanych oraz zagospodarowania 
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty NIE DOTYCZY

forma architektoniczna NIE DOTYCZY

usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY

intensywność wykorzystania terenu NIE DOTYCZY

warunki ochrony środowiska 
i zdrowia ludzi, przyrody i 
krajobrazu

NIE DOTYCZY
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wymagania dotyczące 
zabudowy i zagospodarowania 
terenu 
położonego na obszarach 
szczególnego zagrożenia powodzią

NIE DOTYCZY

warunki ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków 
oraz dóbr kultury współczesnej NIE DOTYCZY

wymagania dotyczące ochrony 
innych terenów lub obiektów 
podlegających ochronie na podstawie 
przepisów odrębnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie komunikacji NIE DOTYCZY

warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie 
infrastruktury technicznej NIE DOTYCZY

minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej NIE DOTYCZY

nadziemna intensywność zabudowy NIE DOTYCZY

wysokość zabudowy NIE DOTYCZY

Informacje dotyczące 
przewidzianych 
inwestycji w promieniu 1 
km od terenu objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym6), zawarte w:

miejscowych planach 
zagospodarowania 
przestrzennego

Rejestr uchwał obowiązujących miejscowy 
plan zagospodarowania przestrzennego 
znajduje s ię pod l inkiem: h t tps : / /
b i p . m a l o p o l s k a . p l /
umkrzeszowice,m,438898,1-rejestr-uchwal-
obowiazujacych-miejscowych-planow-
zagospodarowania-przestrzennego.html; 
(w szczególności są to: uchwała Rady 
Miejskiej w Krzeszowicach nr XXXVII/
458/2017 z dn. 23.11.17 r., XXVI/268/2020 
z dn. 24.09.20 r., XXVII/277/2020 z dn. 
29.10.20 r., XXVII/278/2020 z dn. 29.10.20 
r., XXVII/279/2020 z dn. 29.10.20 r.)

decyzjach o warunkach 
zabudowy i zagospodarowania 
terenu

NIE DOTYCZY

decyzjach o środowiskowych 
uwarunkowaniach

NIE DOTYCZY

uchwałach o obszarach 
ograniczonego użytkowania

NIE DOTYCZY

miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY

mapach zagrożenia 
powodziowego i mapach ryzyka 
powodziowego

NIE DOTYCZY

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, 
mogące mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim 
lub zadaniem inwestycyjnym:
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6)  

Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy 
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze. 

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji drogowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 
kolejowej NIE DOTYCZY
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decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie lotniska użytku 
publicznego

NIE DOTYCZY

decyzja o pozwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie budowli 
przeciwpowodziowych

NIE DOTYCZY

d e c y z j a o u s t a l e n i u 
lokalizacji inwestycji w 
zakresie budowy obiektu 
energetyki jądrowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w 
zakresie sieci przesyłowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
regionalnej sieci szerokopasmowej NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji w zakresie 
Centralnego Portu 
Komunikacyjnego

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie infrastruktury 
dostępowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w sektorze 
naftowym

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w sektorze 
naftowym

NIE DOTYCZY

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowę tak* nie*

Czy pozwolenie na budowę jest 
ostateczne

tak* nie*

Czy pozwolenie na budowę jest 
zaskarżone

tak* nie*

Numer pozwolenia na budowę 
oraz nazwa organu, który je 
wydał

Decyzja nr AB.IV.2.1.2022 z dn. 17.01.2022 r. wydana przez Starostę Krakowskiego 
(przenosząca ostateczną decyzję PNB nr AB.I-K-1-165/10 z dn. 17.05.2010 r.,) – dz. nr 
44/11 

Decyzja nr AB.IV.2.2.2022 z dn. 17.01.2022 r. wydana przez Starostę Krakowskiego 
(przenosząca ostateczną decyzję PNB nr AB.I-K-1-167/10 z dn. 18.05.2010 r.,) – dz. nr 
1746

Data uprawomocnienia się 
decyzji o pozwoleniu na 
użytkowanie budynku

NIE DOTYCZY
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7)  

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej 
obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 
Funduszu Gwarancyjnym. 

* 
Niepotrzebne skreślić. 

Numer zgłoszenia budowy, 
o której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – 
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 
r. poz. 682, z późn. zm.), oraz 
oznaczenie organu, do którego 
dokonano zgłoszenia, wraz 
z informacją o braku wniesienia 
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakończenia budowy domu 
jednorodzinnego Budynek nr 72, 72A – 14.02.2025 r. 

Budynek nr 74, 74A – 08.05.2025 r. 

Planowany termin rozpoczęcia 
i zakończenia robót budowlanych NIE DOTYCZY

Opis przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego

Liczba budynków Zadanie obejmuje budowę 4 budynków 
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie 
bliźniaczej wraz z wewnętrznymi 
instalacjami. 

Rozmieszczenie budynków 
na nieruchomości (należy podać 
minimalny odstęp między 
budynkami)

Budynki umieszczone centralnie na działce. 
Budynki bliźniacze połączone ze sobą 
dylatacją (zabudowa bliźniacza). Między 
budynkami jest ściana wspólna. 

Sposób pomiaru powierzchni 
użytkowej lokalu mieszkalnego 
albo domu jednorodzinnego Zgodnie z normą PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposób i 
procentowy udział źródeł 
finansowania 
przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych środków 
finansowych – kredyt, środki własne, 
inne Finansowanie z pożyczek udziałowców

W następujących instytucjach 
finansowych (wypełnia się 
w przypadku kredytu)

NIE DOTYCZY
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Główne zasady 
funkcjonowania 
wybranego rodzaju 
zabezpieczenia środków 
nabywcy

NIE DOTYCZY

Nazwa instytucji 
zapewniającej 
bezpieczeństwo 
środków nabywcy

NIE DOTYCZY
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Harmonogram 
przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub 
zadania 
inwestycyjnego

Harmonogram przedsięwzięcia deweloperskiego – domy nr 72, 72a, 74, 74a,  
Etapy	 Opis etapu	 Procentowy podział kosztów	 Data zakończenia 

Etap I	 Nabycie działki i przygotowanie dokumentacji projektowej wraz z pozwoleniem na 
budowę	  
20%	  
ukończono 

Etap II	 Stan surowy otwarty parteru 
(ściany murowane, słupy, belki, stropy)	20%	 ukończono 

Etap III	 Stan surowy otwarty z dachem (bez okien i drzwi)	 15%	 ukończono 

Etap IV	Stolarka zewnętrzna (okna, drzwi balkonowe), drzwi wejściowe i garażowe 
Instalacje wewnętrzne część I  

(instalacje podtynkowe elektryczna, wod-kan bez osprzętu, tablic, centralek, głowic, ciepłomierzy, 
grzejników)	  

15%	  

ukończono 
  Etap V	 Prace wykończeniowe wewnętrzne (posadzki, tynki)	 10%	 ukończono 

Etap VI	 Wykonanie przyłączy prąd, woda, kanalizacja, wod-kan, gaz do budynku 
Prace wykończeniowe zewnętrzne (ocieplenie budynku, elewacje)	  

10%	  

ukończono 
Etap VII	 Ocieplenie poddasza wraz z wykończeniem 

Instalacje wewnętrzne część II (wykonanie tablicy rozdzielczej) 
Zagospodarowanie terenu – utwardzenie terenu tłuczniem, utwardzenie dojść i dojazdów, 

ogrodzenie działki 
Uzyskanie PNU (pozwolenia na użytkowanie)	  

10%	  

ukończono 
	 100%	  

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA 
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY 
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM 
FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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44) 

Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o której mowa w odnośniku 2. 

Warunki, na jakich 
można odstąpić od 
umowy 
deweloperskiej 
lub jednej 
z umów, o których 
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 
20 maja 2021 r. o 
ochronie praw nabywcy 
lokalu mieszkalnego 
lub domu 
jednorodzinnego 
oraz Deweloperskim 
Funduszu 
Gwarancyjnym

NIE DOTYCZY

INNE INFORMACJE44)

I. Informacja: 
1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej 

własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez 
nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub 
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości 
wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu 
jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności 
nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu 
potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli 
takie obciążenie istnieje; 

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym – 
o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności 
lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia 
takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego 
na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie 
pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.
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II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy 
odpowiednio do zakresu umowy z: 

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 
2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji 

Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo 
aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej; 

3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 
1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu; 

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 
a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres 

ostatniego roku, 
b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 

5) projektem budowlanym; 
6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego 

organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu; 
7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 
8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 
9) dokumentem potwierdzającym: 

a) zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej 
własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez 
nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub 
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nierucho-
mości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej 
i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej 
części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości 
służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie 
do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, 

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym – zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie 
własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do 
udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela 
hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu 
użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli 
takie obciążenie istnieje. 

III. Informacja: NIE DOTYCZY

Środki pieniężne zgromadzone w ---- [nazwa banku lub kasy prowadzących mieszkaniowy rachunek powierniczy], 
prowadzącym/prowadzącej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów na zasadach określonych 
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843). 

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec --------- [nazwa banku lub kasy 
prowadzących mieszkaniowy rachunek powierniczy], 

– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy 
z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a 
w granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 

– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach 
określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 
gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia 
ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro, 

– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających 
ochronie należności tego deponenta od banku lub kasy, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego 
rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, 
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CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 

–	 wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia 
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 

– ------------------- [nazwa banku lub kasy prowadzących mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta także 
z następujących znaków towarowych: ------------------- 

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego 
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem 
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. 
U. z 2023 r. poz. 2488). 

Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe 
jest objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania 
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania 
depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji.

Cena lokalu mieszkalnego 
albo domu 
jednorodzinnego

790 000 zł brutto

Powierzchnia użytkowa lokalu 
mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego

147,42 m2

Cena m2 powierzchni użytkowej 
lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego

5358,84 zł brutto

Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa 
własności nieruchomości 
wynikającego z umowy 
deweloperskiej 
lub jednej z umów, o których 
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 
maja 2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego 
lub domu jednorodzinnego 
oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym

Nie dotyczy.

Określenie położenia oraz 
istotnych cech domu 
jednorodzinnego albo budynku, 

Liczba kondygnacji
2
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istotnych cech domu 
jednorodzinnego albo budynku, 
w którym ma znajdować się 
lokal mieszkalny będący 
przedmiotem umowy 
rezerwacyjnej albo umowy 
deweloperskiej lub jednej z 
umów, o których mowa w art. 2 
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 
o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu

Technologia wykonania Budynek konstrukcji żelbetowej 
monolitycznej i murowanej tradycyjnej, 
Fundamenty – ławy fundamentowe 
betonowe, ściana fundamentowa z pustaków 
zalewowych (z betonu wylewanego na 
mokro o grubości 30 i 25 cm), izolowana 
przeciw wilgociowo, styrodur XPS 10 cm, 
Ściany nośne zewnętrzne i poprzeczne – 
murowane z pustaka ceramicznego 
Porotherm, na zaprawie cementowo 
wapiennej, o grubości 25 cm, docieplone 
styropianem o grubości 15 cm + tynk 
cienkowarstwowy, 
Ściany działowe – z pustaków 
ceramicznych o grubości 12 cm, 
Ściany kolankowe i szczytowe - murowane 
z pustaka ceramicznego Porotherm, na 
zaprawie cementowo wapiennej, o grubości 
25 cm, 
Słupy – monolityczne żelbetowe, 
Belki i nadproża – monolityczne i 
prefabrykowane – systemowe, 
Strop – żelbetowy monolityczny o grubości 
18 cm oparty na ścianach i belkach 
stropowych, 
Wieńce żelbetowe w poziomie stropów 
(wylewane wraz z nimi) oraz na wierzchu 
ściany kolankowej, 
Dach – dwuspadowy o konstrukcji 
drewnianej, płatwiowo-kleszczowy, kryty 
dachówką ceramiczną na łatach 
drewnianych, 
Kominy – z pustaków systemowych, 
Obróbki blacharskie z blachy stalowej 
ocynkowanej powlekanej, 
Schody żelbetowe – żelbetowe zabiegowe, 
oparte na ściankach i belkach 
spocznikowych, wylewane na mokro razem 
ze stropem, 
Tynki wewnętrzne gipsowe 
Posadzki cementowe na izolacji cieplnej i 
przeciw wilgociowej.

Standard prac wykończeniowych 
w części wspólnej budynku i terenie 
wokół niego, stanowiącym część 
wspólną nieruchomości

Zagospodarowanie terenu - kostka na 
chodniku wewnętrznym, droga wewnętrzna 
utwardzona tłuczniem (kamiennym); 
chodnik przy drodze wewnętrznej z kostki 
brukowej 
O g r ó d k i – t e r e n z n i w e l o w a n y , 
przygotowany pod trawnik, taras wykonany 
z płyt betonowych 
Elewacja – ściany zewnętrzne ocieplone 
styropianem 20 cm, tynk elewacyjny w 
k o l o r y s t y c e j a s n e j o r a z e l e m e n t y 
dekoracyjne w imitacji drewna; tynk 
cienkowarstwowy  
Drzwi wejściowe do domów – w 
kolorystyce brązowej

jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim 
Funduszu 
Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku NIE DOTYCZY

Liczba miejsc 
garażowych i 
postojowych

1 miejsce postojowe i 1 miejsce garażowe na 
1 budynek

Dostępne media w budynku wod – kan, gaz, CO

Dostęp do drogi publicznej Bezpośredni wjazd z drogi publicznej (dz. nr 
23/1) na wewnętrzną drogę dojazdową do 
budynku (dz. nr 44/9)
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Określenie usytuowania lokalu 
mieszkalnego w budynku, 
jeżeli przedsięwzięcie 
deweloperskie lub zadanie 
inwestycyjne dotyczy lokali 
mieszkalnych

NIE DOTYCZY

Określenie powierzchni 
użytkowej i układu pomieszczeń 
oraz zakresu i standardu prac 
wykończeniowych, do których 
wykonania zobowiązuje się 
deweloper

Powierzchnia użytkowa 1 budynku: 147,42 m2 
Zestawienie pomieszczeń: 

Parter:  
- wiatrołap 4,60 m2 
- komunikacja 7,46 m2 
- WC 2,56 m2 
- kuchnia 9,89 m2 
- jadalnia 9,50 m2 
- salon 28,64 m2 
- pomieszczenie gospodarcze 6,80 m2 

Piętro: 
- komunikacja 5,62 m2 
- łazienka 6,32 m2 
- sypialnia z garderobą 11,12 m2 
- sypialnia 11,71 m2 
- sypialnia z garderobą 22,90 m2 

Zakres i standard prac wykończeniowych: 
- wykończenie ścian (stan deweloperski) 
- wylewki  
- biały montaż elektryki 
- gotowe instalacje wod - kan.  
- ogrzewanie podłogowe  
- ogrzewanie i podgrzewanie wody - gazowe 
- możliwość zamontowania kominka w salonie 
- okna PCV 
- wykonane parapety zewnętrzne 
- drzwi wejściowe stalowe 
- na części okien zamontowane rolety antywłamaniowe 
- przygotowana instalacja pod system alarmowy 
- balkony zabezpieczone estetycznymi barierkami stalowymi 
- urządzone wejście główne i taras od wewnętrznej strony ogrodu  
- opaska kamienna dookoła domu   
- garaż wewnątrz budynku przestronny jednostanowiskowy, istnieje możliwość 
parkowania również przed głównym wejściem do budynku 
- brama garażowa segmentowa 
- teren jest monitorowany 
- ogród jest uporządkowany, od drenowany, rynny spustowe wprowadzone do drenu 
- wszystkie media znajdują się na terenie nieruchomości

Data wydania 
zaświadczenia o 
samodzielności lokalu 
mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Data ustanowienia odrębnej 
własności lokalu mieszkalnego NIE DOTYCZY

Informacje o lokalu użytkowym 
nabywanym równocześnie 
z lokalem mieszkalnym albo 
domem jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Cena lokalu użytkowego albo 
ułamkowej części własności 
lokalu użytkowego

NIE DOTYCZY
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Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera 

.............................................. 
 

Załączniki: 

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. 
2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowań 

lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref 
ochronnych, uciążliwości). 

Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności 
lokalu użytkowego albo 
ułamkowej części 
własności lokalu 
użytkowego

NIE DOTYCZY
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