Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego
Data
sporzadzenia
prospektu 13.03.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
, CENTRUM INVEST )
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
W KRZESZOWICACH
KRS: 0000292929
Dziatalnos¢ prowadzona w formie spotki z o.o.
Adres
UL. Rynek 10 A, 32-065 Krzeszowice
Numer NIP i REGON 5130150019 120557250
Numer telefonu
601 83 63 16
Adres poczty elektroniczne;j
azarnik@pro.onet.pl
Numer faksu
Adres strony internetowe;j
dewelo-pera https://centruminvest.com.pl/
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie



mailto:bazarnik@pro.onet.pl
https://centruminvest.com.pl/

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000
7t

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono ani nie prowadzi si¢
postepowania egzekucyjnego na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego!

Adres: ul. Migkinska, 32-065 Krzeszowice
Dz. nr 1746 po podziale: dz. nr 1746/1, 1746/2,
Dz. nr 44/11 po podziale: dz. nr 44/18, 44/19
Nr obr. ewid.: 120606_4.0001; Obreb: Krzeszowice

Numer ksiggi wieczystej

KR2RK/00029876/7 obejmujaca: budynek nr 72A (dz. nr 44/18), budynek nr 72 (dz. nr
44/19), budynek nr 74A (dz. nr 1746/1), budynek nr 74 (dz. nr 1746/2)

KR2K/00055287/2 — droga dojazdowa na prawie bezplatnej i nieograniczonej czasem
stuzebnosci gruntowej polegajacej na prawie przejazdu i przechodu cala szerokoscia i
dhugoscia dziatki nr 44/9, na rzecz kazdoczesnych wiascicieli i posiadaczy dziatki nr 44/1
pol. w Krzeszowicach obj.KR2K/40335/6.

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

NIE DOTYCZY

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.




® Czg$¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zalgczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem
24 wrzesnia 2023 r.



W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?)

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki Zycia3)

NIE DOTYCZY

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie

objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Plan ogdlny gminy - brak

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Krzeszowice
Uchwata nr XXXVI1/458/2017

Data uchwalenia: 2017.11.23

Dokument zmieniajacy: MPZP Nr: XXVI/
268/2020
https://edziennik.malopolska.uw.gov.pl/
WDUK/2017/8942/akt.pdf

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Krzeszowice

Uchwata nr LXIX/744/2023

Data uchwalenia: 2023.11.30

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego

przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MNI1.1- tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j (tj. zabudowa jednorodzinna
w uktadzie wolnostojacym, blizniaczym,
szeregowym lub grupowym)

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

Powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
a) w terenach MN1.1 powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek nie moze by¢
mniejsza niz: dla zabudowy wolnostojacej —
700 m2, dla zabudowy blizniaczej — 500 m2,
dla zabudowy szeregowej — 400 m2

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

maksymalna nadziemna intensywnos$¢
zabudowy wynosi 0,9 a minimalna 0,01

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

45% terenu inwestycji

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

obiekty przeznaczenia podstawowego — 10,5
m, obiekty gospodarcze, garaze — 6 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25% terenu inwestycji

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Nalezy zapewni¢ minimalng ilo$¢ miejsc
postojowych (m.p.), zlokalizowanych w
obrebie terenu inwestycji, wliczajac w bilans
réwniez miejsca postojowe w garazach,
stosownie do ponizszych wymogow: 2 m.p./
budynek mieszkalny lub 1 m.p./mieszkanie
oraz dodatkowo 1m.p /100 m2 powierzchni
uzytkowej przeznaczonej pod ustugi o ile
takie wystepuja, zgodnie z przeznaczeniem
dopuszczalnym




Warunki ochrony §rodowiska Caly obszar planu znajduje si¢ w terenie
i zdrowia ludzi, przyrody i ochrony pqéredniej stre'fy ochfonnej ujecia
krajobrazu wody powierzchniowej z rzeki Rudawy,
ustanowionej Rozporzadzeniem Nr 1/2011
Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 6
lipca 2011 r. (w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej dla ujgcia wody powierzchniowej
z rzeki Rudawy); na terenie ochrony
posredniej strefy ochronnej ujecia wody,
zgodnie z powotanym Rozporzadzeniem
oraz wprowadzonymi zmianami
Rozporzadzeniem Nr 4/2011 z dnia
12 pazdziernika 2011 roku oraz Nr2/2012 z
dnia 18 lipca 2012 roku.
Na obszarze planu obowiazuje
Rozporzadzenie Nr 4/2014 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Krakowie z dnia 16 stycznia 2014 roku w
sprawie warunkow korzystania z wod
regionu wodnego Gornej Wisty.

Wymagania dotyczace

zabudowy i zagospodarowania
terenu

polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia

NIE DOTYCZY

4)

W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegodlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrgbnych

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Okresla si¢ zasady obstugi komunikacyjnej
obszaru planu poprzez podstawowy i
uzupelniajacy uktad drog publicznych i
niepublicznych, oznaczony na rysunku planu
w liniach rozgraniczajacych tereny:

1) drég publicznych o znaczeniu
podstawowym, ktdry umozliwia polaczenia
obszaru objetego planem z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym oraz zapewnia
gldwne powigzania wewnatrz obszaru planu;
uktad obejmuje (w catosci, lub w czgéci
objetej granicami planu):

a) KDGP — droga gtéwna pospieszna (droga
krajowa nr 79),

b) KDZ — drogi zbiorcze (drogi powiatowe
2121K, 2125K, 1076K, 2126K, 2127K);

2) uktad drogowy uzupetniajacy,
obstugujacy obszar planu:

a) KDL — drogi lokalne (drogi powiatowe
2194K, 2292K, 2188K i drogi gminne),

b) KDD1, KDD?2 — drogi dojazdowe (drogi
gminne),

3) KDW — drogi wewnetrzne.

2. Droga klasy KDGP realizuje powiazania
tranzytowe 1 zewngtrzne obszaru planu,
odcinki drég i ulic klas KDZ realizuja
powiazania zewngtrzne i wewnetrzne
obszaru planu, natomiast odcinki drog i ulic
klas KDL,

KDD1, KDD2 oraz drogi KDW — jego
powigzania wewnetrzne.




Warunki i szczeg6lowe zasady
obshugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1. Zasady dotyczace calego obszaru
planu:

1) ustala si¢ mozliwos$¢ budowy, rozbudowy
i przebudowy istniejacych sieci uzbrojenia,
urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej;

2) w przypadku nowego przebiegu sieci,
badz zmiany technologii przesytu dopuszcza
si¢ likwidacje dotychczasowych odcinkow
sieci;

3) w przypadku zmiany przebiegu sieci,
badz technologii przesylu wyznaczone na
rysunku planu strefy techniczne, ktore maja
oznaczenie informacyjne, moga ulec
zmianie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) zagospodarowanie w wyznaczonych
informacyjnie strefach na rysunku planu
zgodnie z przeznaczeniem terenu w planie,
przy uwzglednieniu przepisoéw odrebnych;
5) dopuszcza si¢ prowadzenie nowych
ciggbéw uzbrojenia oraz lokalizowanie
obiektéw i urzadzen w obrebie linii
rozgraniczajacych istniejacych drog
publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala si¢ zasady w zakresie
zaopatrzenia w wode:

1) system wodociaggowy powinien zapewnic
odbiorcom dostarczanie wody w
wymaganych standardach w zakresie ilosci i
jakosci wody;

2) sie¢ wodociggowa powinna zapewniac
wymagania zapewniajace ochrong
przeciwpozarowa, zgodnie z przepisami i
normami obowigzujacymi w zakresie
ochrony przeciwpozarowe;.

3. Ustala si¢ zasady odprowadzania i
oczyszczania §ciekéw oraz wod
opadowych:

1) na calym obszarze planu mozliwe jest
odprowadzenie $ciekow do:

a) systemu zbiorczej kanalizacji,

b) w granicach terenu i obszaru gérniczego
utworzonego dla wod leczniczych
,Krzeszowice I’ gromadzenie i
odprowadzanie $ciekow powinno si¢
odbywac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
zabrania si¢ rozsagczkowania $ciekow, w tym
poprzez studnie chtonne, budowy
przydomowych oczyszczalni $ciekow z
rozsgczkowaniem, zrzutu $ciekow do
ciekow powierzchniowych, zbiornikow
wodnych lub rowdéw melioracyjnych,

¢) w terenach wchodzacych w sktad
aglomeracji ,,Krzeszowice” oraz
znajdujacych si¢ w granicach gtownego
zbiornika wod podziemnych wieku
triasowego, tzn. GZWP Nr 454 ,,Olkusz -
Zawiercie”, do czasu realizacji kanalizacji
zbiorczej mozliwe jest odprowadzenie
Sciekow do szczelnych zbiornikow na
nieczystosci; dopuszcza si¢ indywidualne
systemy oczyszczania $ciekow i
odprowadzania ich do wod
powierzchniowych, zgodnie z
ograniczeniami wynikajacymi z przepisow
odrebnych i Rozp. Nr 4/2014

Dyrektora RZGW w Krakowie z dnia 16
stycznia 2014 r. w sprawie warunkoéw
korzystania z wod regionu wodnego Gornej
Wistv.




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
sie w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>)

Przeznaczenie terenu

Od poélnocnej i wschodniej strony —
nieruchomosci otoczone dziatkami o
oznaczeniu MNI1.1. (tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j i
jednorodzinnej) oraz sasiaduja z droga
oznaczong jako KDZ (tereny komunikacji
drogowej, droga powiatowa, o szerokosci
minimum 20 m). Na wschéd od drogi
znajduje si¢ niewielka rzeka oznaczona jako
woda powierzchniowa ptynaca. Od strony
poludniowej i zachodniej nieruchomosci
otoczone sg terenami oznaczonymi jako ZE1
(tereny zieleni nieurzadzonej, lokalne;j
ochrony powigzan przyrodniczych), a takze
terenem oznaczonym jako granice obszaru i
terenu gorniczego ,,Krzeszowice I” i jako
granice obszaru ztoza ,,Krzeszowice I” — wg
dokumentacji hydrogeologicznej z 1983 r.;
granica projektowanego obszaru gorniczego
ujecia wod leczniczych: Zdroj Gtowny R-2,
S-2, regulowane przez odrgbne przepisy
m.in. prawo geologiczne i gornicze. granice
udokumentowanego ztoza ,,Krzeszowice I”
WL 7922, wody lecznicze i mineralne;
prowadzenie dziatalnosci wydobywczej ze
ztoza nalezy realizowac zgodnie z koncesja
nr 10/2000 z dnia 31.10.2000 roku oraz
przepisami odrgbnymi.

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu MPZP nakazuje ochrony
istniejacych zadrzewien, pielegnaciji i
uzupelnien nasadzen w celu ochrony gleb
przed erozja w terenach oznaczonych
symbolem ZE — tereny zieleni
nieurzadzonej, lokalnej ochrony powigzan
przyrodniczych.

Tereny oznaczone jako ZE1 maja
nastgpujace przeznaczenie podstawowe:
tereny otwarte nie zainwestowane,
obejmujace zadrzewienia, zakrzewienia (w
tym $rodpolne i przywodne) petniace wazna
role potaczen w systemie powigzan
przyrodniczych; nieuzytki badz uzytkowane
rolniczo jako taki i pastwiska. Dopuszcza si¢
takze ich przeznaczenie jako: 1) grunty
rolne, sady; 2) uzytki zielone; 3) nie
wydzielone liniami rozgraniczajacymi wody
otwarte z bezposrednig ich otuling
biologiczng; 4) rowy odprowadzajace
okresowe wody opadowe; 5) urzadzenia
regulacyjne i zabezpieczajace w korytach
ciekow wodnych; 6) drogi wewnetrzne,
dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, trasy
rowerowe, ciagi piesze; 7) sieci, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
gospodarki wodnej. Wprowadza si¢ zakaz
realizacji nowych obiektéw kubaturowych.
Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe na
warunkach podanych w ustaleniach §
7.ust.1.pkt.2 MPZP.

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

Powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
a) w terenach MN1.1 powierzchnia nowo
wydzielanych dzialek nie moze by¢
mniejsza niz: dla zabudowy wolnostojacej —
700 m2, dla zabudowy blizniaczej — 500 m2,
dla zabudowy szeregowej — 400 m2

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

maksymalna nadziemna intensywnos$¢
zabudowy wynosi 0,9 a minimalna 0,01




Maksymalna powierzchnia
zabudowy

45% terenu inwestycji

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

obiekty przeznaczenia podstawowego — 10,5
m, obiekty gospodarcze, garaze — 6 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25% terenu inwestycji

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Nalezy zapewni¢ minimalng ilo$¢ miejsc
postojowych (m.p.), zlokalizowanych w
obrebie terenu inwestycji, wliczajac w bilans
réwniez miejsca postojowe w garazach,
stosownie do ponizszych wymogow: 2 m.p./
budynek mieszkalny lub 1 m.p./mieszkanie
oraz dodatkowo 1m.p /100 m2 powierzchni
uzytkowej przeznaczonej pod ustugi o ile
takie wystepuja, zgodnie z przeznaczeniem
dopuszczalnym

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla
terenu

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony $rodowiska

NIE DOTYCZY

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.




wymagania dotyczace

zabudowy i zagospodarowania
terenu

polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

NIE DOTYCZY

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i szczegotowe zasady
obshugi w zakresie
infrastruktury technicznej

NIE DOTYCZY

minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej NIE DOTYCZY
nadziemna intensywno$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
wysokos¢ zabudowy NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych

inwestycji w promieniu 1

km od terenu objetego
przedsigwzigeciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnymo), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Rejestr uchwat obowiazujacych miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego
znajduje si¢ pod linkiem: https://
bip.malopolska.pl/
umkrzeszowice,m,438898,1-rejestr-uchwal-
obowiazujacych-miejscowych-planow-
zagospodarowania-przestrzennego.html;

(w szczegblnosci sa to: uchwata Rady
Miejskiej w Krzeszowicach nr XXXVII/
458/2017 z dn. 23.11.17 r., XXVI1/268/2020
z dn. 24.09.20 r., XXVII/277/2020 z dn.
29.10.20 r., XXVII/278/2020 z dn. 29.10.20
r., XXVII/279/2020 z dn. 29.10.20 1.)

decyzjach o warunkach NIE DOTYCZY
zabudowy i zagospodarowania

terenu

decyzjach o srodowiskowych NIE DOTYCZY
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach NIE DOTYCZY
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY
mapach zagrozenia NIE DOTYCZY

powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:
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kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje NIE DOTYCZY
inwestycji drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

NIE DOTYCZY

" Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku NIE DOTYCZY
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie budowli NIE DOTYCZY
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w NIE DOTYCZY
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w NIE DOTYCZY
zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

regionalnej sieci szerokopasmowej NIE DOTYCZY
decyzja o ustaleniu lokalizacji

inwestycji w zakresie NIE DOTYCZY
Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury NIE DOTYCZY
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w sektorze NIE DOTYCZY
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w sektorze NIE DOTYCZY
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie™
Czy pozwolenie na budowg jest tak* nie*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak® nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe Decyzja nr AB.IV.2.1.2022 z dn. 17.01.2022 r. wydana przez Staroste Krakowskiego
oraz nazwa organu, ktory je (przenoszaca ostateczng decyzj¢ PNB nr AB.I-K-1-165/10 z dn. 17.05.2010 r.,) — dz. nr

wydat 44/11

Decyzja nr AB.IV.2.2.2022 z dn. 17.01.2022 r. wydana przez Starost¢ Krakowskiego
(przenoszaca ostateczng decyzj¢ PNB nr AB.I-K-1-167/10 z dn. 18.05.2010 r.,) — dz. nr
1746

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na NIE DOTYCZY
uzytkowanie budynku




Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 NIE DOTYCZY
r. poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego Budynek nr 72, 72A - 14.02.2025 1.
Budynek nr 74, 74A — 08.05.2025 .

Planowany termin rozpoczgcia

i zakonczenia robot budowlanych NIE DOTYCZY

Opis przedsiewzigcia Liczba budynkow Zadanie obejmuje budowg 4 budynkow

deweloperskiego lub zadania mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie

. . blizniaczej wraz z wewngtrznymi

mwestycyjnego instalacjami.
Rozmieszczenie budynkow Budynki umieszczone centralnie na dzialce.
na nieruchomosci (nalezy podaé Budynki blizniacze potaczone ze soba

inimal d ed dylatacja (zabudowa bliZniacza). Migdzy

minimalny o step migdzy budynkami jest $ciana wspdlna.
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni

uzytkowej lokalu mieszkalnego )

. . Zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022-07

albo domu jednorodzinnego

Zamierzony Sposob i Rodzaj posiadanych $rodkéw

procentowy udziat zrodet finansowych — kredyt, srodki wiasne, ) ) . . .

. . Finansowanie z pozyczek udzialowcow

finansowania inne

przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania W nastepujacych instytucjach

inwestycyjnego finansowych (wypetlnia sig NIE DOTYCZY
w przypadku kredytu)

K Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

Niepotrzebne skresli¢.
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Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow
nabywcy

NIE DOTYCZY

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkoéw nabywcy

NIE DOTYCZY
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Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego — domy nr 72, 72a, 74, 74a,
Etapy  Opis etapu Procentowy podzial kosztéw Data zakonczenia

EtapI Nabycie dzialki i przygotowanie dokumentacji projektowej wraz z pozwoleniem na

budowe
20%
ukoniczono
Etap Il Stan surowy otwarty parteru
(Sciany murowane, shupy, belki, stropy) 20% ukonczono
Etap III Stan surowy otwarty z dachem (bez okien i drzwi) 15% ukoniczono

Etap I'VStolarka zewnetrzna (okna, drzwi balkonowe), drzwi wejSciowe i garazowe
Instalacje wewnetrzne czg$¢ 1

(instalacje podtynkowe elektryczna, wod-kan bez osprzetu, tablic, centralek, glowic, cieptomierzy,

grzejnikow)

15%

ukonczono
Etap V Prace wykonczeniowe wewnetrzne (posadzki, tynki) 10% ukonczono
Etap VI Wykonanie przylaczy prad, woda, kanalizacja, wod-kan, gaz do budynku
Prace wykonczeniowe zewnetrzne (ocieplenie budynku, elewacje)

10%

ukonczono
Etap VII Ocieplenie poddasza wraz z wykonczeniem
Instalacje wewnetrzne cze$¢ II (wykonanie tablicy rozdzielczej)
Zagospodarowanie terenu — utwardzenie terenu thuczniem, utwardzenie dojs¢ i dojazdow,
ogrodzenie dziatki
Uzyskanie PNU (pozwolenia na uzytkowanie)

10%

ukonczono
100%

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy

deweloperskiej

lub jednej

z umow, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego
lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim
Funduszu

NIE DOTYCZY

Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE#)

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos$é, lub przeniesienie ulamkowej cze$ci wilasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym —
o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

w Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nierucho-
mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej
1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czgscl wiasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywceg po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

[Il. Informacja: NIE DOTYCZY

Srodki pienigzne zgromadzone w ---- [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec --------- [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a
w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia
ich wplywu na rachunek, obj¢te sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
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— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— s [nazwa banku Iub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy| korzysta takze
z nastgpujacych znakow towarowych: -------------------

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. z 2023 1. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu 790 000 zt brutto

jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu 147,42 m2
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu 5358,84 zt brutto
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa

wiasnos$ci nieruchomosci
wynikajacego z umowy
deweloperskiej

lub jednej z umow, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nie dotyczy.

Okreslenie polozenia oraz Liczba kondygnacji
istotnych cech domu 2



https://www.bfg.pl/

jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Technologia wykonania

Budynek konstrukcji zelbetowej
monolitycznej i murowanej tradycyjnej,
Fundamenty — fawy fundamentowe
betonowe, §ciana fundamentowa z pustakow
zalewowych (z betonu wylewanego na
mokro o grubosci 30 i 25 cm), izolowana
przeciw wilgociowo, styrodur XPS 10 cm,
Sciany no$ne zewnetrzne i poprzeczne —
murowane z pustaka ceramicznego
Porotherm, na zaprawie cementowo
wapiennej, o grubosci 25 cm, docieplone
styropianem o grubosci 15 cm + tynk
cienkowarstwowy,

Sciany dzialowe — z pustakow
ceramicznych o grubosci 12 cm,

Sciany kolankowe i szczytowe - murowane
z pustaka ceramicznego Porotherm, na
zaprawie cementowo wapiennej, o grubosci
25 cm,

Stupy — monolityczne zelbetowe,

Belki i nadproza — monolityczne i
prefabrykowane — systemowe,

Strop — zelbetowy monolityczny o grubosci
18 cm oparty na $cianach i belkach
stropowych,

Wience zelbetowe w poziomie stropow
(wylewane wraz z nimi) oraz na wierzchu
Sciany kolankowej,

Dach — dwuspadowy o konstrukcji
drewnianej, ptatwiowo-kleszczowy, kryty
dachowka ceramiczng na tatach
drewnianych,

Kominy — z pustakéw systemowych,
Obrobki blacharskie z blachy stalowej
ocynkowanej powlekanej,

Schody zZelbetowe — Zelbetowe zabiegowe,
oparte na $ciankach i belkach
spocznikowych, wylewane na mokro razem
ze stropem,

Tynki wewngtrzne gipsowe

Posadzki cementowe na izolacji cieplne;j i
przeciw wilgociowej.

Standard prac wykonczeniowych

w cze$ci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowiacym cze$§¢
wspolng nieruchomosci

Zagospodarowanie terenu - kostka na
chodniku wewngetrznym, droga wewnetrzna
utwardzona tluczniem (kamiennym);
chodnik przy drodze wewnetrznej z kostki
brukowe;j

Ogrédki — teren zniwelowany,
przygotowany pod trawnik, taras wykonany
z ptyt betonowych

Elewacja — S$ciany zewnetrzne ocieplone
styropianem 20 cm, tynk elewacyjny w
kolorystyce jasnej oraz eclementy
dekoracyjne w imitacji drewna; tynk
cienkowarstwowy

Drzwi wejsciowe do domow — w
kolorystyce brazowej

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku

NIE DOTYCZY

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

1 miejsce postojowe i 1 miejsce garazowe na
1 budynek

Dostepne media w budynku

wod — kan, gaz, CO

Dostep do drogi publicznej

Bezposredni wjazd z drogi publicznej (dz. nr
23/1) na wewngtrzng droge dojazdowa do
budynku (dz. nr 44/9)
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Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsigwziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

NIE DOTYCZY

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Powierzchnia uzytkowa 1 budynku: 147,42 m2
Zestawienie pomieszczen:

Parter:
- wiatrotap 4,60 m2
- komunikacja 7,46 m2
-WC 2,56 m2
- kuchnia 9,89 m2
- jadalnia 9,50 m2
- salon 28,64 m2
- pomieszczenie gospodarcze 6,80 m2

Pietro:
- komunikacja 5,62 m2
- fazienka 6,32 m2
- sypialnia z garderobg 11,12 m2
- sypialnia 11,71 m2
- sypialnia z garderobg 22,90 m2

Zakres i standard prac wykonczeniowych:

- wykonczenie $cian (stan deweloperski)

- wylewki

- bialy montaz elektryki

- gotowe instalacje wod - kan.

- ogrzewanie podlogowe

- ogrzewanie i podgrzewanie wody - gazowe

- mozliwo$¢ zamontowania kominka w salonie

- okna PCV

- wykonane parapety zewng¢trzne

- drzwi wejsciowe stalowe

- na cz¢$ci okien zamontowane rolety antywlamaniowe

- przygotowana instalacja pod system alarmowy

- balkony zabezpieczone estetycznymi barierkami stalowymi

- urzadzone wejscie glowne i taras od wewngtrznej strony ogrodu
- opaska kamienna dookota domu

- garaz wewnatrz budynku przestronny jednostanowiskowy, istnieje mozliwos¢
parkowania rowniez przed gtéwnym wejsciem do budynku

- brama garazowa segmentowa

- teren jest monitorowany

- ogrod jest uporzadkowany, od drenowany, rynny spustowe wprowadzone do drenu
- wszystkie media znajduja si¢ na terenie nieruchomosci

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY
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Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czgsci

wtlasnosci lokalu

uzytkowego

NIE DOTYCZY

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1.
2.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).

Podpisane elektronicznie przez

kwalifikowany) w dniu
2026-03-13.

ANDRZEJ BAZARNIK (Certyfikat
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